
AGAMON Agata Kędra-Muca, Monika Leszczyńska-Profaska s.c. 
Ul. Dworcowa 10A/316, 44-190 Knurów 
NIP: 6312696196 REGON: 388321686 
e-mail: biuro@agamon.net.pl 
www.agamon.net.pl 
tel. + 48 735 785 701 

 

 
 

GRUDZIEŃ 2023 
 

  

PROJEKT BUDOWLANY 
Część: PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
  

Tytuł: PRZEBUDOWA I REMONT GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH 
WRAZ Z CZĘŚCIĄ WSPÓLNĄ BUDYNKU WIELORODZINNEGO 
PRZY UL. KALWARYJSKIEJ 64, 66  W PIEKARACH ŚLĄSKICH 

  

Inwestor 1: 
 
 
 

Gmina Piekary Śląskie 
Ul. Bytomska 84 
41-940 Piekary Śląskie 

Inwestor 2: 
 

Wspólnota Mieszkaniowa przy 
ul. Kalwaryjskiej 64-66 
Ul. Ziętka 60 
41-940 Piekary Śląskie 

Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny  
Lokalizacja: ul. Kalwaryjska 64-66 

41-940 Piekary Śląskie  
Identyfikator działki 247101_1.0002.AR_9-3.2366/69 

Kat. obiektu XIII  Nr projektu: 043-2023 
 

KONSTRUKCJA - PROJEKTANT KOORDYNUJĄCY: 
mgr inż. Monika Leszczyńska – Profaska nr upr. bud. SLK/8567/PWBKb/19 
 nr ewid. SLK/BO/1137/19 

  

ARCHITEKTURA 
mgr inż. arch. Aleksandra Pielczyk nr upr. bud. W/14/2015 
 nr ewid. SL-1712 

  

INSTALACJE SANITARNE I GAZOWA 
mgr inż. Łukasz Stachoń nr upr. bud. SLK/4318/PWOS/12 
 nr ewid. SLK/IS/7814/12 

  

INSTALACJE ELEKTRYCZNE 
mgr inż. Tomasz Kajzer nr upr. bud. SLK/5306/POOE/14 
 nr upr. bud SLK/7381/PBT/18 
 nr ewid. SLK/IE/9065/15 

  

 



PRZEBUDOWA I REMONT GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH WRAZ Z CZĘŚCIĄ WSPÓLNĄ BUDYNKU  
WIELORODZINNEGO PRZY UL. KALWARYJSKIEJ 64, 66  W PIEKARACH ŚLĄSKICH 

 

2 
 

SPIS TREŚCI 
 
CZĘŚĆ OPISOWA ................................................................................................................................................................. 3 

1. Dane ogólne ........................................................................................................................................................... 4 
1.1. Podstawa opracowania ................................................................................................................................. 4 
1.2. Przedmiot i cel opracowania ......................................................................................................................... 4 
1.3. Zakres zamierzenia budowlanego ................................................................................................................. 4 

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu ............................................................................................................. 4 
3. Projektowane zagospodarowanie działki: ............................................................................................................. 4 

3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym ......................................................................... 4 
3.2. Sposób odprowadzania ścieków ................................................................................................................... 5 
3.3. Układ komunikacyjny i dostęp do drogi publicznej ....................................................................................... 5 
3.4. Sieci uzbrojenia terenu .................................................................................................................................. 5 
3.5. Ukształtowanie terenu  i zieleń ..................................................................................................................... 5 

4. Zestawienie powierzchni ....................................................................................................................................... 5 
5. Dane i informacje ................................................................................................................................................... 5 

5.1. Warunki zawarte w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego .............................................. 5 
5.2. Informacja dotycząca rejestru zabytków, gminnej ewidencji zabytków i obszarze objętym ochroną 
konserwatorską .......................................................................................................................................................... 5 
5.3. Wpływ eksploatacji górniczej ........................................................................................................................ 5 
5.4. Dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 
zdrowia użytkowników ............................................................................................................................................... 6 

6. Warunki ochrony przeciwpożarowej ..................................................................................................................... 6 
7. Obszar oddziaływania obiektu ............................................................................................................................... 6 

CZĘŚĆ RYSUNKOWA ........................................................................................................................................................... 7 
ZAŁĄCZNIKI ......................................................................................................................................................................... 9 
 

CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

Rys. 1 MAPA ZASADNICZA 

 
ZAŁĄCZNIKI 

Zał. 1 

 

Zał. 2 

 

Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami 

wiedzy technicznej 

Kopia decyzji o nadaniu projektantom uprawnień budowlanych oraz aktualne zaświadczenia o 

przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego 

 

 
 
 



 

3 
 

 

CZĘŚĆ OPISOWA 
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

 

 



PRZEBUDOWA I REMONT GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH WRAZ Z CZĘŚCIĄ WSPÓLNĄ BUDYNKU  
WIELORODZINNEGO PRZY UL. KALWARYJSKIEJ 64, 66  W PIEKARACH ŚLĄSKICH 

 

4 
 

1. Dane ogólne 
1.1. Podstawa opracowania 
• Zlecenie inwestora 
• Wizja lokalna wykonana w listopadzie 2023r. 
• Inwentaryzacja budowlana budynku wykonana we wrześniu 2017r. 
• obowiązujące normy i przepisy budowlane 

 

1.2. Przedmiot i cel opracowania 
Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy   i remontu lokali gminnych wraz z częścią wspólną budynku, 

polegający na połączeniu mniejszych lokali w większe, wydzieleniu pomieszczeń sanitarnych, wykonaniem instalacji 
sanitarnych (wod.-kan., c.o., gaz) oraz instalacji elektrycznej zarówno w połączonych lokalach jak i częściach wspólnych 
w budynku przy ul. Kalwaryjskiej 64-66 w Piekarach Śląskich.  

 

1.3. Zakres zamierzenia budowlanego  
Opracowanie obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej, na etapie projektu zagospodarowania terenu dla 

powyższego zadania. 
Zakres zamierzenia budowlanego obejmuje prace niezbędne do wykonania kompleksowego remontu wraz z 

przebudową. 
 

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu 
 Teren na którym usytuowany jest budynek opracowania – działka nr 2366/69 (zlokalizowany jest w Piekarach 

Śląskich,  przy ulicy Kalwaryjskiej (województwo: śląskie, powiat: Piekary Śląskie, gmina: Miasto Piekary Śląskie, obręb: 
Piekary Wielkie). 

 
Przedmiotowy teren, zgodnie z informacjami przedstawionymi na ogólnodostępnej stronie: 

http://sip.piekary.pl/portal (System Informacji Przestrzennej Miasta Piekary Śląskie; dostęp: grudzień 2023 r.), graniczy 
od strony: 

• północnej   z działką częściowo zabudowaną 1879/69, 
• wschodniej  z działką drogową nr 2367/69 
• południowej   z działką częściowo zabudowaną 2368/69, 
• zachodniej   z działką częściowo zabudowaną nr 1879/69 
 
Wejście do klatki schodowej  segmentu nr 64 znajduje się od strony północnej, natomiast wejście do klatki 

schodowej segmentu nr 66 znajduje się od strony południowej. 
 

3. Projektowane zagospodarowanie działki: 
W istniejącym zagospodarowaniu terenu nie wprowadza się zmian. 
 

3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym 
 Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym pozostają bez zmian. W stanie istniejącym budynek 

wyposażony w instalację wodociągową, elektryczną, oraz kanalizację. Budynek wyposażony również w przyłącza gazowe 
(po jednym dla każdego segmentu). 

Odpady stałe gromadzone są w specjalnie przystosowanych do tego celu pojemnikach i wywożone w oparciu o 
miejski system oczyszczania. Kontenery na tymczasowe gromadzenie odpadów komunalnych zlokalizowane w granicach 
osiedla i systematycznie opróżniane przez koncesjonowany zakład usług porządkowych. 
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3.2. Sposób odprowadzania ścieków 
Sposób odprowadzania ścieków pozostaje bez zmian w stosunku do stanu istniejącego – budynek podłączony jest 

do kanalizacji sanitarnej. 
 

3.3. Układ komunikacyjny i dostęp do drogi publicznej  
Teren opracowania oraz obiekty (budynki i urządzenia z nimi związane) na nim usytuowane, posiadają dostęp do 

drogi publicznej – ulicy Kalwaryjskiej, poprzez istniejący zjazd i układ komunikacyjny zorganizowany w terenie 
opracowania i terenach sąsiednich. Obsługa komunikacyjna pozostaje bez zmian. 

 

3.4. Sieci uzbrojenia terenu  
Wszelkie media potrzebne do prawidłowego funkcjonowania obiektu są podłączone w stanie istniejącym i nie 

podlegają zmianom. 
 

3.5. Ukształtowanie terenu  i zieleń 
Ukształtowanie terenu pozostaje bez zmian.  
 

4. Zestawienie powierzchni 
Z uwagi na charakter opracowania (przebudowa wewnątrz budynku) i brak zmian w istniejącym zagospodarowaniu 

terenu odstąpiono od zestawienia powierzchni. 
 

5. Dane i informacje 
5.1. Warunki zawarte w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 
Na dzień sporządzania niniejszej dokumentacji, zgodnie z informacjami przedstawionymi na ogólnodostępnej 

oficjalnej stronie Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Piekary Śląskie (źródło: http://sip.piekary.pl/portal; dostęp: 
grudzień 2023 r.) oraz oficjalnej stronie Urzędu Miasta Piekary Śląskie, dla terenu opracowania uchwalono miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwała Nr LIII/574/22 Rady Miasta w Piekarach Śląskich z dnia 29 września 
2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Śląskie dla obszaru Piekary 
Wielkie. 

Przedmiotowy budynek znajduje się w strefie oznaczonej symbolem 40 MWII – tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej. 

 

5.2.  Informacja dotycząca rejestru zabytków, gminnej ewidencji zabytków i obszarze 
objętym ochroną konserwatorską 

Budynek znajduje się w strefie B ochrony konserwatorskiej. 
 

5.3. Wpływ eksploatacji górniczej 
Nie dotyczy projektowanej przebudowy obiektu w projektowanym zakresie. Sposób posadowienia budynku nie 

zmienia się.  
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5.4. Dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska 
oraz higieny i zdrowia użytkowników  

W chwili obecnej na przedmiotowej działce brak istniejących zagrożeń, istniejące rozwiązania 
techniczno-technologiczne w związku ze swoim przeznaczeniem  minimalizują zagrożenia dla środowiska i zdrowia 
użytkowników. 
 

6. Warunki ochrony przeciwpożarowej 
Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Budynek posiada 3 kondygnację nadziemne 

mieszkalne  i strych więc zgodnie z §8 zalicza się budynków niskich – typ N. 
Projekt NIE WYMAGA uzgodnienia pod względem pożarowym. 

7. Obszar oddziaływania obiektu 
W celu wyznaczenia obszaru oddziaływania inwestycji zgodnie z Art.20.1.1c Prawa Budowlanego (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 2351.) uwzględniając definicję zawartą w art. 3 pkt 20 przeanalizowano ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym 
zabudowy terenu wokół budynku, wynikające z przepisów odrębnych, m.in. przepisów rozporządzenia w sprawie 
warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, przepisów z zakresu ochrony 
środowiska, ochrony zabytków, ochrony przyrody, prawa wodnego, a także przepisy z zakresu planowania 
przestrzennego. 

 
Po wykonaniu analizy obszaru oddziaływania obiektu ustalono, że: 
− ze względu na charakter inwestycji obszar oddziaływania obiektu nie zmienia się i obejmuje 

działkę2366/69 
− inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu osób trzecich w rozumieniu przepisów prawa 

budowlanego, 
− nie narusza dostępu do drogi sąsiednim działkom, 
− nie pozbawia możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków 

łączności, 
− nie pozbawia dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach 

sąsiednich, 
− nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, 
− nie występują uciążliwości związane z eksploatacją budynku – zwiększona emisja hałasu, wibracji i 

promieniowania w tym jonizującego jak również nie powstaje zwiększone pole elektromagnetyczne, czy 
inne zakłócenia. 

 
Analizy obszaru oddziaływania niniejszego budynku mieszkalnego wielorodzinnego dokonano na podstawie §12.1. 

oraz §271.1. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
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Knurów, grudzień 2023r. 

 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 

 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 

r. poz. 2351 z późn. zm.)  oświadczam, że projekt zagospodarowania terenu dla zamierzenia budowlanego: 

PRZEBUDOWA I REMONT GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH WRAZ Z CZĘŚCIĄ 
WSPÓLNĄ BUDYNKU WIELORODZINNEGO  

PRZY UL. KALWARYJSKIEJ 64, 66  W PIEKARACH ŚLĄSKICH 
 

na działce o nr ewid. 247101_1.0002.AR_9-3.2366/69 w Piekarach Śląskich 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny 

z punktu widzenia celu, któremu jest przeznaczony.  

mgr inż. Monika Leszczyńska-Profaska 
nr uprawnień: SLK/8567/PWBKb/19 

nr członkowski izby zawodowej: SLK/BO/1137/19 
 

 

ARCHITEKTURA: 
mgr inż. arch. Aleksandra Pielczyk nr upr. bud. W/14/2015 
 nr ewid. SL-1712 
 
 
 
 

 

INSTALACJE SANITARNE I GAZOWA: 
mgr inż. Łukasz Stachoń nr upr. bud. SLK/4318/PWOS/12 
 nr ewid. SLK/IS/7814/12 
 
 
 
 

 

INSTALACJE ELEKTRYCZNE I TELETECHNICZNE: 
mgr inż. Tomasz Kajzer nr upr. bud. SLK/5306/POOE/14 
 nr upr. bud. SLK/7381/PBT/18 
 nr ewid. SLK/IE/9065/15 
 
 
 
 

 

 

 







Śląska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Śląska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

Dipl.-Ing. ALEKSANDRA LUDWIKA PIELCZYK

posiadająca kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr W/14/2015, W/03/2016,
jest wpisana na listę członków Śląskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: SL-1712.

Członek czynny od: 07-07-2015 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 14-06-2023 r.  Katowice.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 29-02-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

SL-1712-D454-6251-A131-YD58

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.
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